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ufadu uzemniho planovani
podle § 154 spravniho fadu

Magistrat hl. m. Prahy, odbor uzemniho rozvoje (dale jen ,UZR MHMP®), jako ufad uzemniho planovani ve
smyslu ustanoveni § 23 a § 25 zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebniho zakona, ve znéni pozdéjSich predpisu
(dale jen ,stavebni zakon®), ve spojeni s § 31 zakona ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znéni
pozdé&jSich predpisu, obdrzel dne 19.03.2025 Zadost o poskytnuti nezavazného vécného vyjadieni podle
¢asti ¢tvrté zakona €. 500/2004 Sb., spravniho fadu, ve znéni pozdéjSich pfedpist (dale jen ,spravni fad“),
kterou podala spolecnost Rezidence Touzimska s.r.o., IC: 07351089, se sidlem Lihovarska 1060/12, 190 00
Praha 9, kterou na zakladé pIné moci ze dne 11.08.2022 zastupuje spoleénost ADR, s.r.o., IC:
25617249, se sidlem Libinska 3127/1, 150 00 Praha 5, k zaméru:

,,Radové domy Touzimska“ na pozemcich parc. €. 470/12, 470/13, 470/87 v k.U. Lethany (dale jen
,stavebni zamér®).

Jako podklad pro vydani vyjadreni byla predloZena studie zameéru z 04/2025 (revize 03), kterou vypracovala
spole¢nost ADR, s.r.o., IC: 25617249, se sidlem Libinska 3127/1, 150 00 Praha 5 (dale jen ,dokumentace®).

Z uvedené dokumentace UZR MHMP zjistil, Ze stavebni zamér spociva v novostavbé 6 fadovych domu pfi
ulici TouZimska v Praze 18 — Letfianech. Konkrétné se jedna o nepodsklepené rodinné domy se 2.NP, které
jsou vuci ulici Touzimska uspofadany do dvou kolmych fad po tfrech domech. Konstrukéné se jedna o totozné
objekty, které jsou vici sobé otoCeny a odzrcadleny.

Hlavni nadzemni hmota objektl je tvofena kvadry, které jsou pieloZeny pfes sebe jako jednotlivé hmoty. Tyto
jednotlivé hmoty jsou v urovni 1.NP vU€i sobé riizné posunuty, v urovni 2.NP pak ustoupeny. Prostorové
uskoc&eni jednotlivych hmot zmensuje jejich celkovy objem a zaroven vytvafi mnozstvi soukromych teras.
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Dispozi¢ni feSeni je pro vSechny objekty stejné. Dispozici jednoho rodinného domu tvofi zadvefi se Satnou,
komora, koupelna, zahradni sklad, garaz a obytna mistnost v 1.NP, a dale pokoje, loznice a koupelna v 2.NP.
Dispozi¢ni feSeni je zaroven doplnéno o vertikalni (schodisté) a horizontalni (chodby) komunikace. Na uroven
1.NP rovnéz navazuji prostory zahrad a pfedzahradek. Celkova zastavéna plocha objekty je 740 m?, celkové
zapocitatelné hrubé podlazni plochy (HPP) jsou 1068 m? (z toho 4 RD HPP 179 m?, 2 RD HPP 176 m?).
ZastreSeni objektl je feSeno jako kombinace pochozich teras, plochych stfech s vegetaénim souvrstvim
(stfechy nad 1.NP) a klasickymi plochymi stfecha (stfechy nad 2.NP). Vyska rodinnych domu bude max. 6,6
metru.

Dopravné budou objekty napojeny novou obsluznou komunikaci, kolmou na ulici Touzimska. Pfi této ulici je
navrzeno 10 parkovacich stani. Tato parkovaci stani budou zaroven doplnéna o 6 parkovacich stani
v garazich rodinnych domu. Napojeni objektd na vefejnou technickou infrastrukturu neni ve studii feSeno.
Soucasti stavebniho zaméru je rovnéZ nové oploceni, nové zpevnéné plochy a sadové Upravy.

Platné Zasady uzemniho rozvoje hlavniho mésta Prahy, ve znéni Aktualizaci €. 1 — 7, 9 a 11 nejsou vzhledem
k charakteru stavebniho zaméru dotCeny.

Urad tzemniho planovani dale posoudil pFipustnost stavebniho zaméru z hlediska jeho souladu s tizemnim
planem. Podle platného Uzemniho planu sidelniho utvaru hlavniho mésta Prahy schvaleného usnesenim
Zastupitelstva hl. m. Prahy &. 10/05 ze dne 09.09.1999, ktery nabyl t¢innosti dne 01.01.2000, v&etné platnych
zmén i zmény Z 2832/00 vydané usnesenim Zastupitelstva hl. m. Prahy €. 39/85 dne 06.09.2018 formou
opatfeni obecné povahy €. 55/2018 s ucinnosti od 12.10.2018, se stavebni zamér nachazi v zastavitelném
uzemi v ploSe s vyuzitim OV-C-vSeobecné obyiné, se stanovenym kédem miry vyuziti plochy C, v izemi
rozvojovem.

Vyuziti pozemkl musi byt v souladu s obecné zavaznou vyhlaskou hlavniho mésta Prahy &. 32/1999 Sb.
HMP, o zavazné &asti Uzemniho planu sidelniho utvaru hl. m. Prahy, ze dne 26. 10. 1999, ve znéni vSech
pozdéjSich predpisq, tj. s pfilohou €. 1 (Regulativy plosného a prostorového usporfadani uzemi hlavniho
mésta Prahy) dle opatieni obecné povahy €. 55/2018, pro které plati:

OV - vSeobecné obytné

Hlavni vyuziti:

Plochy pro bydleni s moznosti umistovani dalSich funkci pro obsluhu obyvatel.

Pripustné vyuziti:

Stavby pro bydleni, byty v nebytovych domech.

Mimoskolni zafizeni pro déti a mladez, Skoly, Skolska a ostatni vzdélavaci zafizeni, kulturni zafizeni, cirkevni
zarizeni, zdravotnicka zafizeni, zafizeni socialnich sluzeb, mala ubytovaci zafizeni, drobna nerusici vyroba
a sluzby, veterinarni zafizeni a administrativa v ramci staveb pro bydleni, sportovni zafizeni, obchodni
zarizeni s celkovou hrubou podlazni plochou nepfevysujici 2 000 m?, zafizeni vefejného stravovani.
Drobné vodni plochy, zelen, cyklistické stezky, péSi komunikace a prostory, komunikace vozidlové, plosna
zafizeni technické infrastruktury v nezbytné nutném rozsahu a liniova vedeni technické infrastruktury.
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Podminéné pripustné vyuziti:

Pro uspokojeni potfeb souvisejicich s hlavnim a pfipustnym vyuzitim lze umistit: parkovaci a odstavné
plochy, garaze pro osobni automobily.

Dale Ize umistit: vysoko$kolska zafizeni, stavby pro vefejnou spravu mésta, hygienické stanice, zafizeni
zachranného bezpecnostniho systému, obchodni zafizeni s celkovou hrubou podlazni plochou neprevySujici
20 000 m?, ubytovaci zafizeni, stavby a plochy pro administrativu, malé sbérné dvory, sbérny surovin,
parkovisté P+R, garaze, Cerpaci stanice pohonnych hmot bez servist a opraven jako nedilnou ¢ast garazi a
polyfunkénich objektu, stavby, zafizeni a plochy pro provoz PID, zahradnictvi.

Pro podminéné pfipustné vyuziti plati, ze nedojde ke snizeni kvality prostfedi a pohody bydleni a jinému
znehodnoceni nebo ohrozeni vyuzitelnosti dot€enych pozemka.

Nepfripustné vyuziti:

Nepfipustné je vyuZiti neslucitelné s hlavnim a pfipustnym vyuZitim, které je v rozporu s charakterem lokality
a podminkami a limity v ni stanovenymi nebo je jinym zplsobem v rozporu s cili a ukoly tzemniho planovani.

Dle oddilu 3 pododdilu 3b) odst. 4 pfilohy &. 1 opatfeni obecné povahy €. 55/2018 plati: ,Pri nepresnosti
kresby hranic ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti ve vztahu k hranicim pozemkd, kdy hranice plochy ma
vést jednoznacné po hranici pozemku a ve velmi omezeném rozsahu se od této hranice pozemku odchyluje,
Ize povaZovat za podminéné pfipustné ztotoZnéni hranice plochy s hranici pozemku za podminky, Ze
odchylka nepfekro¢i 1,0 mm, tj. 10 m na obé strany od osy Cary v méfitku tzemniho planu hlavniho mésta
Prahy”.

V dotéeném Uzemi je zfejmé, ze plocha OV-C by jednozna&né méla vést po hranici pozemku parc. €. 470/87
a parc. €. 778/36, oba v k.u. Letiiany. Vzhledem k tomu, Ze odchylka nepfekracuje 1,0 mm (tj. 10 m) od osy
¢ary v méfitku uzemniho planu hlavniho mésta Prahy, je mozné konstatovat, ze se pozemek parc. &. 470/87
v k.U. Letiiany nachazi pouze v ploSe OV-C.

Z hlediska plo$nych regulativa je novostavba 6 fadovych rodinnych domu v€. oploceni pfipustna, jelikoz se
jedna o stavby pro bydleni, které jsou pfipustnym vyuZzitim plochy OV. Realizace zelené je v ploSe OV
pfipustna. Umisténi venkovnich parkovacich stani a garazi je v ploSe OV posuzovano jako podminéné
pfipustné. Vzhledem ktomu, Ze navrZzena parkovaci stani a garaze uspokojuji potfeby souvisejici
s pfipustnym vyuzitim plochy OV (bydleni), je jejich umisténi posuzovano jako pfipustné.

Stavebni zamér se nachazi v rozvojovém uzemi, v ploSe OV-C se stanovenym kédem miry vyuziti plochy C.
Rozvojové uzemi je dle oddilu 15 odst. 41 pfilohy & 1 opatfeni obecné povahy €. 55/2018: ,zastavitelné
uzemi, v némz se predpoklada vyznamnéjsi novy rozvoj, zpravidla se stanovenou mirou vyuZziti ploch®. Dle
oddilu 7 pododdilu 7a odst. 1 dale plati: ,V rozvojovém tzemi je zpravidla stanovena nejvy3si pripustna mira
vyuZziti pro plochy kategorie obytné (OB a OV), smisené (SV a SMJ), ve vybranych pripadech u ploch vyroby
a sluzeb (VN a VS) a zvlastni komplexy ob¢anského vybaveni (ZOB a ZVQO)“. A dle oddilu 7 pododdilu 7a
odst. 5: ,Ko6d miry vyuZziti tzemi je uveden ve vykresu ¢. 4. Tomu odpovidajici zavazné hodnoty nejvyssiho
pfipustného a podminéné pfipustného koeficientu podlaznich ploch (KPP a KPPp) a koeficientu zelené (KZ)*.
Posouzeni miry vyuZiti uzemi je v dokumentaci obsazeno. Posouzeni miry vyuziti tzemi je kontrolovano
pouze metodicky a vychazi z predlozenych hodnot obsazenych v dokumentaci. Podle pfedloZzeného
vypoétu predmétny zamér splriuje kdéd miry vyuziti plochy C spoleéné feSeného celku o vyméie 2140 m?
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(pozemky parc. €. 470/12, 470/13, 470/87 v k.u. Lethany). Celkova zapoditatelna hruba podlazni plocha
objektd je 1068 m? (z toho 4 RD HPP 179 m?, 2 RD HPP 176 m?), KPP = 0,499 < 0,5. Plochy zelené celkem
tvofi 742 m? (z toho 642 m? zeler na rostlém terénu, 100 m? ostatni zeleri), pfi prdmérné podlaznosti 1, KZ
= 0,346 2 0,30.

Nad vy$e zminéné upozorfiujeme, Zze pokud Zadatel pro vypocet kddu pouziva pozemky jinych viastnikd, je
tfeba doloZit jejich souhlas.

Zaver:
VysSe uvedené regulativy umoznuji povoleni predlozeného stavebniho zaméru.

Upozornéni:

Toto vyjadreni neni pfedbéZnou informaci dle § 174 stavebniho zakona, ani zavaznym stanoviskem dle §
149 spravniho fadu. Jedna se o nezavazné vécné vyjadreni ufadu uzemniho planovani podle ¢asti Ctvrté
spravniho fadu, které neni zavazné pro posouzeni a rozhodnuti o zadosti o povoleni zaméru dle § 193
stavebniho zakona pfislusnym stavebnim ufadem

Ing. arch. Filip Foglar
feditel odboru
podepsano elektronicky

Rozdélovnik:
1. Adresat
2. MHMP, UZR- Ing. Kudrna
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